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Fone / Fax: (0**12) 3151-6000 / 3151-6001
CNPJ.: 01.619.207/0001-01 Insc. Estadual: Isento
e-mail : prefeituracanas@uol.com.br

PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 16 DE 07 DE DEZEMBRO DE 2017.

DISPOE_SOBRE_O PARCELAMENTO DO

SOLO URBANO E APROVACAO DE
EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS EM

CONDOMINIOS, LOCALIZADOS NA ZONA
URBANA DO MUNICiPIO OU DE EXPANSAO
URBANA NO MUNICIPIO DE CANAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS. '

LUCEMIR DO AMARAL, Prefeito Municipal de Canas, no uso das
. atribuigdes que lhe sao conferidas, faz saber que a Camara Municipal de

Canas aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° - O parcelamento do solo em area urbana podera ser feito
mediante loteamento ou desmembramento, observada esta legislacdo e legislacdes

estaduais e federais pertinentes a matéria.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes,
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias ja existentes ou ainda abertura de logradouros

publicos.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes,
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento,

modificacdo ou ampliagao dos ja existentes.

| — O desmembramento somente sera autorizado por composi¢ao de
area remanescente e mais 03 (trés) areas no maximo, somando-se assim um total de
04 (quatro) areas em relacdo a éarea original, e desde que nenhhuma.das areas

desmembradas se constitua de area encravada.
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Art. 2° - Os conjuntos de edificagdes térreas ou de mais pavimentos, a
serem construidos sob a forma de unidades autdbnomas residenciais, fechadas por
cercas ou muros, com saida para a via publica denominados condominios, também

serao regidos por esta Lei.

Art. 3° - Os lotes localizados na é_rea urbana do municipio de Canas,
compondo loteamentos, desmembramentos ou empreendimentos residéncias em
condominios, deverdo ter area minima de 125 (cento e vinte e cinco) metros
. quadrados com frente minima de 05 (cinco) metros, salvo quando o loteamento se
destinar a urbanizacdo especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais de

interesse social, previamente aprovados pelos 6rgaos publicos competentes.

§ 1° - As ruas de acesso aos loteamentos ndo poderdo ter largura
inferior a 14 (quatorze) metros e leito carrocavel inferior a 10 (dez) metros, com

passeio publico de no minimo 02 (dois) metros de cada lado.

§ 2° - As ruas de distribuicio nao poder3o ter largura inferior a 12 (doze)
metros e leito carrogavel inferior a 08 (oito) metros, com passeio publico de no minimo

02 (dois) metros de cada lado.

| — Quando se tratar de avenida de pista dupla fica obrigatéria a inclusao

de canteiro central com largura de 01 (um) metro.

Il — Em casos especiais, quando se tratar de rua de trafego interno, com
comprimento maximo de 200 (duzentos) metros, a sua largura podera ser reduzida a 9
(nove) metros com leito carrogavel minimo de 6 (seis) metros com passeios publicos
de 1,50 (um metro e cinquenta centimetros), sendo obrigatoéria a inclusdo de praca de

retorno.

Art. 4° - A aprovacdo de loteamentos ou empreendimentos residéncias
em condominios devem ser apresentados em projetos a execucao e as expensas do

interessado/proprietario os seguintes equipamentos urbanos minimos:
| — Projeto e execugao de terraplanagem;
Il — Projeto e execucao de drenagem de aguas pluviais;

Il - Projeto e execucdo de rede de distribuicido de agua potavel
devidamente certificado e aprovado pela concessionaria do respectivo servico no

Municipio;
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IV — Projeto e execucdo de rede coletora de esgoto devidamente

- certificado e aprovado pela concessionaria do respectivo servigo no Municipio;

V — Em todas as vias deverao ser previstos em projeto e executados os

prolongamentos para as ligacdes das redes de agua e de esgoto até o passeio;
VI — Projeto e execugdo de pavimentacdo de vias;

VIl — Projeto e execugdo da rede de distribuicdo elétrica, com a
respectiva iluminagéo publica devidamente certificado e aprovado pela concessiondria

do respectivo servico no Municipio;

VIII - Projeto e execugdo de paisagismo e arborizacdo das vias,
prevendo o plantio de ao menos uma arvore em ambos os lados do passeio da
respectiva via, sendo que tais arvores deverdo ser plantadas preferencialmente no
- alinhamento dos lotes, utilizando espécies nativas, conforme exigéncias dos 6rgao

ambiental competente;

IX — Apresentar o competente Termo de Compromisso de Recuperacéo
Ambiental (TCRA) aprovado pela CETESB, para recomposicdo de areas de

preservacao permanente, quando for o caso;
X — Projeto e execucao de paisagismo das areas verdes e de lazer;

Xl — Projeto e Execucgao de acessibilidade de acordo com a NBR 9050 —

Acessibilidade a Edificagcdes Mobiliario, Espacos e Equipamentos Urbanos;
Xl — Obras de infra-estrutura;

§ Unico — A Prefeitura Municipal de Canas podera exigir a execugao de
outras melhorias de acordo com cada caso especifico e a necessidade de autorizacdo

do empreendimento.

Art. 5° - Os interessados na aprovagdo de empreendimentos
residéncias em condominios, além da obrigatoriedade de atender ao quanto estipulado
nos incisos do artigo anterior no que couber, deverdo também encaminhar 3 Diretoria
Municipal de Obras, Planejamento, Meio Ambiente e Servicos Municjpais, os seguintes

documentos::

| — Indicagéo da area do empreendlmento no mapa do municipio, obtido

junto a Prefeitura Municipal de Canas;
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Il — Certidao negativa de 6nus municipais;
Il — Memorial descritivo do empreendimento;
IV — Projeto de implantagdo das unidades residenciais;

V — Projeto completo das edificages (unidades auténomas e portaria),

composto por planta baixa, cortes e fachadas;
VI — Memorial técnico descritivo das edificacdes;

VIl — Certidées expedidas pelos érgdos técnicos responsaveis pela
analise e aprovacdo dos projetos complementares (concessionarias de servico
publico), com a devida aprovagéo dos respectivos projetos e viabilidade de interligagéo
das redes publicas, ficando a critério dos mencionados érgédos as exigéncias relativas

as analises e aprovacbes dos mesmos;

VIII — Anotacao de Responsal:;ilidade Técnica (ART) dos responsaveis

pelos projetos apresentados;

IX — Outros documentos pertinentes que a administragdo entender
necessarios a aprovagao do projeto, de acordo com a peculiaridade de cada caso e

desde que exigido por lei.

Art. 6° - Os loteamentos e empreendimentos residéncias em
condominios deverdo necessariamente destinar os seguintes percentuais de areas

publicas:

I — No minimo 20% (vinte por cento) para as areas verdes e sistema de

lazer, de acordo com a Resolugdo SMA n°. 031/09, sendo:
a) No minimo 5% (cinco por cénto) para sistema de lazer;

b) No minimo 15% (quinze por cento) para area verde, sendo 5%

(cinco por cento), obrigatoriamente, fora de APP;

I = No minimo 10% (dez por cento) ao sistema viario. Quando o
percentual for inferior, o excedente até esse limite sera acrescentado ao percentual de

area institucional;

[l — No minimo 5% (cinco por cento) para area institucional.
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Art. 7° - O interessado devera atender todas as exigéncias legais
inerentes aos érgdos competentes nos ambitos Municipal, Estadual e Federal, bem
como providenciar a competente aprovagao do projeto junto a GRAPROHAB, quando

assim for necessario.

Art. 8° - Os projetos de loteamentos, desmembramentos e
empreendimentos residéncias em condominios deverdo atender as exigéncias
contidas nesta Lei, bem como as contidas no Cédigo Sanitario Estadual e suas

posteriores alteragdes, além de outras legislacdes municipais inerentes ao tema.

Art. 9°- Esta Lei entra em vigor na data de sua publicago.

Prefeitura Muni¢ipal de Canas, 04 de dezembro de 2017.
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JUSTIFICATIVA

Sr. Presidente
" Nobres Vereadores;

Com a presente propositura, busca o Municipio de Canas editar
legislag&o prépria acerca da regulamentagdo do parcelamento do solo urbano, bem como tecer
regras proprias para a aprovagdo de empreendimentos residenciais em condominios localizados
na zona urbana do Municipio. '

Desde a emancipagdo de Canas do municipio de Lorena a
primeira nunca possuiu legislagdo prépria que regulamentasse a questéo referen.te "aos
loteamentos, desmembramentos e empreendimentos condominiais, pautando as analises sob as
regras legais editadas e promulgadas pelo Municipio de Lorena, vigentes a época da
emancipagéo, no termos do art. 6°., da Lei Complemenfar Estadual n° 651, de 31 de julho de
1.990.

A matéria versada no presente projeto de Lei, que ora
- submetemos a apreciacéo de Vossas Exceléncia, significa um marco histérico para o Municipio de .
Canas, que a partir de eventual aprovacéo e consequente promulgacéo desta a cidade passara a
ter regras proprias para a andlise e aprovagdo de projetos inerentes a loteamentos,
desmembramentos e empreendimentos condominiais, atraindo investidores imobiliarios que traréo
renda ao Municipio e a seus cidad&os.

Noi mais, além de Canas passar a ter regras legais proprias,
independentes do municipio vizinho de’Lorena, esta fazendo valer sua competéncia 'Iegislativa em
relacéo a matéria (parcelamento do solo) trazida pelas posteriores altera¢ées da.Lei Federal n°.
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Assim, para a elaboracdo da presente propositura, foram
observadas as regras contidas em Nossa Carta Mégna, bem como nas legislagdes Federal (Lei n°.
6.766/79) e Estadual (Codigo Sanitario e Resolugdo SMA n° 31/09), para que nédo haja desacordo

e tampouco qualquer auséncia de recepcéo, ainda que de modo parcial, desta novel legislacdo
" Municipal. ‘
Por este motivo encaminhamos o projeto de lei a apreciagcéo

dessa Casa Legislativa, aguardando sua comumente aprovacéo.

Prefeitura Municipal fe Canas, 07 de dezembro de 2017.
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Canas, 15 de dezembro de 2017.

Jficio 0?2 358/2017 - GAB

ASSUNTOG: Projeto de Lei.

i a1 e
SEMNHOR PRESIDENTE, e

S Fuviee s

Temos a grata satisfagdo em cumprimenta-lo e na cportunidade ehcaminhar a
esta Casa de Leis, o PROJETO DE LEI ORDINARIA N 16, de 07 de Dezembro de 2017, de
cronta “DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URFANO E APROVACAO DE
EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS EM CONDOMINIOS, LOCALIZADOS NA ZONA URBANA
DO MUNICIPIO OU DE EXPANSAO URBANA NO MUNICIPIO DE CANAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

Outrossim, por se tratar de assunto de grande relevancia para a Municipalidade
solicitamos apreciagdo em REGIME DE URGENCIA.

Sendo o que havia para ser encaminhado, aproveitamos a oportunidade para

raiterar nossos protestos de elevada estima e distinta consideragac.

Atenciosamente,

Excelentissimo Szahor
RICELLY AUGUSTO ISALINO
DD. Presidente da Camara Municipal de Canas

Nesta.
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PARECER DO RELATOR ESPECIAL

REDACAO FINAL

De conformidade com o art. 253, do Regimento Interno da

CAMARA MUNICIPAL DE CANAS, clabora o Relator Especial, a Redag&o
Final do Projeto de Lei Ordinaria n® 29/2017, do Poder Executivo, que DISPOE
SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E APROVACAO DE
EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS EM _CONDOMINIOS, LOCALIZADOS NA
ZONA URBANA DO MUNICiPIO DE CANAS OU DE EXPANSAO URBANA NO
MUNICIPIO DE CANAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

POor ter sido aprovado por unanimidade de votos dos
presentes em Plendrio, em 138 e 23 Discussdo e Votagdo em Sessao
Extraordindria e Sessdo Extraordindria Subseqliente, ambas realizadas em 20 de
dezembro de 2.017, sem Emendas ou Subemendas, o texto primitivo oriundo do
Projeto de Lei ndo sofrera alteragdes para ser sancionado, devendo ser
transformado em AUTOGRAFO.

Sala das Comissoes, 20 de dezembro de 2017.

VEREADOR MAURO JOSE LOPES DA SILVA
RELATOR ESPECIAL
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Trata-se de Projeto de Lei Ordinaria n.° 29/2017 do Poder Executivo,
que DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E APROVACAO DE
EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS EM CONDOMINIOS, LOCALIZADOS NA
ZONA URBANA DO MUNICIEIO DE CANAS OU DE EXPANSAO URBANA NO
MUNICIPIO DE_CANAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS, aprovado pela Camara
Municipal de Canas em 12 e 22 discussdo e votagdo em Sessdo Extraordinaria e
Sessao Extraordinaria Subsequente, ambas realizadas em 20 de dezembro de 2017,
por unanimidade de votos dos presentes, tendo sido expedido o presente AU T OGR
A F O com amparo no artigo 56, da L. O. M. do Municipio de Canas, e artigo 201 e
seguintes do Regimento Interno da Camara Municipal de Canas.

AUTOGRAFOn° 28/2017

blSP()E SOBRE_O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO E APROVACAO DE
EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS EM
CONDOMINIOS, LOCALIZADOS NA ZONA
URBANA DO MUNICIPIO OU DE EXPANSAO
URBANA NO MUNICIPIO DE CANAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

LUCEMIR DO AMARAL, Prefeito Municipal de Canas, no uso das atribuigoes que
lhe sdo conferidas, faz saber que a Camara Municipal de Canas aprovou e ele

sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1°-O parcelamento do solo em darea urbana poderad ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observada esta legislacdo e legislacdes estaduais e federais

pertinentes a matéria.

§ 1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes, destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, prolongamento, modificacdo ou

ampliagdo das vias ja existentes ou ainda abertura de logradouros publicos.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes,
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagéo

ou ampliacédo dos ja existentes.
| — O desmembramento somente sera autorizado por composicdo de area

remanescente e mais 03 (trés) areas no maximo, somando-se assim um total de 04 (quatro)

areas em relacéo a area original, e desde que nenhuma das areas desmembradas se constitua

de area encravada.
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Art. 2° - Os conjuntos de edificagdes térreas ou de mais pavimentos, a serem
construidos sob a forma de unidades autébnomas residenciais, fechadas por cercas ou muros,

com saida para a via publica denominados condominios, também seréo regidos por esta Lei.

Art. 3° - Os lotes localizados na area urbana do municipio de Canas, compondo
loteamentos, desmembramentos ou empreendimentos residéncias em condominios,deverao ter
area minima de 125 (cento e vinte e cinco) metros quadrados com frente minima de 05 (cinco)
metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizacdo especifica ou edificagéo de
conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos o6rgéos publicos

competentes.

§ 1° - As ruas de acesso aos loteamentos nao poderao ter largura inferior a 14
(quatorze) metros e leito carrogavel inferior a 10 (dez) metros, com passeio publico de no

minimo 02 (dois) metros de cada lado.

§ 2° - As ruas de distribuigdo ndo poderao ter largura inferior a 12 (doze) metros
e leito carrocavel inferior a 08 (oito) metros, com passeio publico de no minimo 02 (dois) metros

de cada lado.

| — Quando se tratar de avenida, de pista dupla fica obrigatéria a inclusdo de

canteiro central com largura de 01 (um) metro.

Il — Em casos especiais, quando se tratar de rua de trafego interno, com
comprimento maximo de 200 (duzentos) metros, a sua largura podera ser reduzida a 9 (nove)
metros com leito carrocavel minimo de 6 (seis) metros com passeios publicos de 1,50 (um

metro e cinquenta centimetros), sendo obrigatéria a incluséo de praca de retorno.

Art. 4° - A aprovacdo de loteamentos ou empreendimentos residéncias em
condominios devem ser apresentados em projetos & execugdo e as expensas do

1
interessado/proprietario os seguintes equipamentos urbanos minimos:
| — Projeto e execucéo de terraplanagem;
Il - Projeto e execugéo de drenagem de aguas pluviais;

lll — Projeto e execucdo de rede de distribuicdo de agua potavel devidamente

certificado e aprovado pela concessionaria do respectivo servico no Municipio;

IV — Projeto e execucéo de rede coletora de esgoto devidamente certificado e

aprovado pela concessiondria do respectivo servico no Municipio;

V — Em todas as vias deverdo ser previstos em projeto e executados os

prolongamentos para as ligagdes das redes de agua e de esgoto até o passeio;

VI — Projeto e execugdo de pavimentagéo de vias;
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VIl — Projeto e execucdo da rede de distribuicdo elétrica, com a respectiva
iluminacdo publica devidamente certificado e aprovado pela concessionaria do respectivo

servico no Municipio;

VIII — Projeto e execugdo de paisagismo e arborizagcdo das vias, prevendo o
plantio de ao menos uma arvore em ambos os lados do passeio da respectiva via, sendo que
tais arvores deverdo ser plantadas preferencialmente no alinhamento dos lotes, utilizando

espécies nativas, conforme exigéncias dos 6érgao ambiental competente;

IX —Apresentar o competente Termo de Compromisso de Recuperacao
Ambiental (TCRA) aprovado pela CETESB, para recomposicdo de areas de preservacao

permanente, quando for o caso;
X — Projeto e execugado de paisagismo das areas verdes e de lazer;

Xl — Projeto e Execucdo de acessibilidade de acordo com a NBR 9050 —

Acessibilidade a Edificacdes Mobiliario, Espacos e Equipamentos Urbanos;
XII — Obras de infra-estrutura;

§ Unico — A Prefeitura Municipal de Canas podera exigir a execugdo de outras
melhorias de acordo com cada caso especifico e a necessidade de autorizacdo do

empreendimento.

Art. 5° -Os interessados na aprovacdo de empreendimentos residéncias em
condominios, além da obrigatoriedade de atender ao quanto estipulado nos incisos do artigo
anterior no que couber, deverdo também encaminhar a Diretoria Municipal de Obras,

Planejamento, Meio Ambiente e Servigos Municipais, os seguintes documentos::

| —Indicagdo da area do empreendimento no mapa do municipio, obtido junto a

Prefeitura Municipal de Canas;
Il — Certiddo negativa de 6nus municipais;
[l = Memorial descritivo do empreendimento;
IV — Projeto de implantacdo das unidades residenciais;

V — Projeto completo das edificagdes (unidades auténomas e portaria), composto

por planta baixa, cortes e fachadas;
VI — Memorial técnico descritivo das edificacdes;

VIl — Certidées expedidas pelos érgdos técnicos responsaveis pela analise e
aprovacdo dos projetos complementares (concessionarias de servico publico), com a devida

aprovacado dos respectivos projetos e viabilidade de interligacéo das redes publicas, ficando a

s
b |
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critério dos mencionados orgédos as exigéncias relativas as andlises e aprovagdes dos

mesmaos;

VIII — Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) dos responsaveis pelos

projetos apresentados;

IX —Outros documentos pertinentes que a administragdo entender necessarios a

aprovacéo do projeto, de acordo com a peculiaridade de cada caso e desde que exigido por lei.

Art. 6° -Os loteamentos e empreendimentos residéncias em condominios

deverdo necessariamente destinar os seguintes percentuais de areas publicas:

| — No minimo 20% (vinte por cento) para as areas verdes e sistema de lazer, de

acordo com a Resolugao SMA n°. 031/09, sendo:
a) No minimo 5% (cinco por cento) para sistema de lazer;

b) No minimo 15% (quinze por cento) para area verde, sendo 5% (cinco por

cento), obrigatoriamente, fora de APP;

Il = No minimo 10% (dez por cento) ao sistema viario. Quando o percentual for

inferior, 0 excedente até esse limite sera acrescentado ao percentual de area institucional;
I1l = No minimo 5% (cinco por cento) para area institucional.

Art. 7° - O interessado devera atender todas as exigéncias legais inerentes aos
6rgdos competentes nos ambitos Municipal, Estadual e Federal, bem como providenciar a

competente aprovacéo do projeto junto a GRAPROHAB, quando assim for necessario.

Art. 8° - Os projetos de loteamentos, desmembramentos e empreendimentos
residéncias em condominios deverdo atender as exigéncias contidas nesta Lei, bem como as
contidas no Cdédigo Sanitario Estadual e suas posteriores alteragdes, aléem de outras

legislagdes municipais inerentes ao tema. |

Art. 9°-Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac&o.

Camara Municipal de Canas, 20 de dezembro de 2017.

RICELLY AUGUSTO ISALINO - MAURO JOSE LOPES DA SILVA
Presidente 1° Secretario

ERNANI JOSE DA SILVA
2° Secretario



CAMARA MUNICIPAL DE CANAS

Estado de Sao Paulo

RELATOR ESPECIAL

PARECER

Trata-se de Projeto de Lei Ordinaria n° 29/2017, DO EXECUTIVO,
que DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E
APROVA(;AO DE EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS EM
CONDOMINIOS, LOCALIZADOS NA ZONA URBANA DO MUNICIPIO DE
CANAS OU DE EXPANSAO URBANA NO MUNICIPIO DE CANAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS. A propositura tem a finalidade de propor regras
proprias para a aprovacao de empreendimentos residenciais em condominios
localizados na zona urbana do Municipio de Canas. QUANTO A SUA
CONSTITUCIONALIDADE NADA A OPOR.

Camara Municipal de Canas, 20/12/2017.
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Relator Espemal



