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LEI N° 660 DE 19 DE AGOSTO DE 2021.

DISPOE SOBRE A INSTITUICAO

DO PROGRAMA DE
REGULARIZAGAO DE
EDIFICACOES - PRED, NO

MUNICIPIO DE CANAS, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

SILVANA KOMEIH DA SILVA ZANIN, Excelentissima Prefeita
Municipal de Canas, Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuicdes legais,
FAZ SABER que a Camara Municipal de Canas, Estado de S&o Paulo aprovou
e ELA sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |
DO PROGRAMA DE REGULARIZAGAO DE EDIFICACOES

Art. 1° - Fica instituido o Programa de Regularizagdo de Edificagdes
— PRED, com o objetivo de estabelecer normas e procedimentos para a
Regularizacdo de edificagbes que estejam em desacordo com a legislagéo
urbanistica e edilicia vigente, concluidas e/ou habitadas até a data da
promulgacao da presente Lei.

§ 1° - O PRED se aplica aos imdveis localizados em parcelamentos de
solo e condominios regulares na zona urbana do municipio de Canas.

§ 2° - Nao serdo admitidos licenciamentos de demoligdo, construgao,
ampliagéo e reformas no referido procedimento.

Art. 2° - Poderao ser regularizadas nos termos desta Lei, as edificactes
que apresentem as seguintes, condi¢bes:

| — a inobservancia aos recuos, a taxa de ocupacéo, ao coeficiente de
aproveitamento, & taxa de permeabilidade do solo, vagas de garagens, exceto
quanto as dimensbes minimas do lote ressalvadas os casos em que estas
dimensdes estejam devida e previamente registradas no competente Cartério
de Registro de Iméveis;

Il - véos de iluminagéo e ventilag&o com distancia inferior a 1,50 (um metro
cinquenta centimetros) da divisa, desde que expressamente autorizados por vizinho,
conforme Termo de Anuéncia da Vizinhanga com firma reconhecida, modelo do Anexo
I, gue integra esta Lei;
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Il - A projecdo de elementos construidos, tais como balango de
guarda corpo fechado, sacadas, terracos ou varandas, de pavimentos
superiores de edificagdes, com avangos dos beirais, sobre o passeio publico,
limitados em 1,20 m (um metro e vinte centimetros), desde que tais elementos
construidos n3o cologuem em risco a construgdo atestados mediante
verificagbes e laudo elaborado pelo Responsével Técnico da regularizagao
acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Ténica ou Registro de
Responsabilidade Técnica — ART/RRT, com seu comprovante de pagamento.

Paragrafo Unico - O avango de edificagéo por sobre o recuo frontal
‘aéreo serd amparado por esta lei mediante apresentagdo de declaragéo de
isencdo de énus ao Municipio, haja a necessidade de utilizacdo daquele
espago para intervengdes de interesse publico, conforme delaragéo com firma
reconhecida, modelo do Anexo Il, que integra esta Lei.

Art. 3° - No caso de Condominios, verticais ou horizontais, sera de
responsabilidade do Condominio a regularizagéo das edificagdes pertencentes
a este, sendo somente admitida a regularizagdo do empreendimento como um
todo.

Paragrafo Unico - N&o ser4 admitida a regularizagéo individual de
Unidades auténomas em Condominios.

Art. 4° - Nos casos em que a obra ocupe mais de um lote, em sendo
esses lotes de proprietarios distintos e cuja edificacéo seja comprovadamente
divisivel, sera admitida a regularizagdo da construg@o, ndo gerando quaisquer
direitos de unificagéo dos lotes.

Art. 5° - N&o sdo possiveis de regularizagdo nos termos desta Lei
as edificagdes que:

| - Estejam em dreas de risco geoloégicos; %(

Il - Que invadam area publica, exceto os casos previstos no Art. 2°,
inciso I, desta Lei;

Ill - Estejam erigidas sobre a faixa non aedificandi, ocupagéo
administrativa ou instituicdo de serviddo, linhas de energia de alta tensao,
ferrovias, rodovias e estradas;

IV - Localizadas em areas ambientalmente protegidas, junto a
rios, cérregos, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas fluviais, galerias,
canalizacdes, ouvida quando for o caso, a Diretoria de Planejamento, Obras,
Meio Ambiente e Servigos Municipais do Municipio, nesse ambito,
compatilizando-se com o0s recuos preconizados na legislagdo municipal
vigente, com excecdo das licenciadas pelo 6rgdo competente;
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V — localizadas em érea tombada, de interesse de preservagéo
do patriménio histérico e cultural ou inserida em perimetro de tombamento ou
area de preservagao do patrimdnio histérico e cultural.

Art. 6° - Para as Edificagbes regularizadas conforme as
disposicées desta Lei sera emitido Alvaré de conservagao.

Paragrafo Unico - Ato continuo & expedicdo do Alvara de
conservagio, o Responsavel Técnico da Regularizagdo solicitara o “habite-se”.

CAPITULO I
DO ALVARA DE CONSERVACAO

Art. 7°- O proprietario ou possuidor da edificacdo devera
protocolar o pedido no prazo de até 18 (dezoito) meses, contado da data de
entrada em vigor desta Lei, por meio de processo administrativo, instruido com
a seguinte documentagéo minima:

| - requerimento especifico, devidamente preenchido
e assinado pelo proprietério do imével, conforme modelo do Anexo I, que
integra esta Lei;

Il - declaracéo de projeto simplificado, conforme
modelo do Anexo Il, que integra esta Lei;

Il - Cépia do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
— CNPJ ou Cadastro da Pessoa Fisica — CPF e da Carteira de Identidade, com
o nuimero do Registro Geral — RG do Proprietario ou do Registro Nacional de
Estreangeiro (RNE).

v - Copia do carné do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU);

Y - Documento comprovando a propriedade do +
imovel, devidamente registrado no cartério de Registro de Imovéis — CRI. §<

Vi - Projeto simplicado em 04 (quatro) vias,
devidamente acompanhado de Anotegdo de Responsabilidade Técnica ou
Registro de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade
Técnica — ART/RRT, com seu comprovante de pegamaneto, assinado por
profissional legalmente habilitado e proprietarios ou procurador;

‘ Vil - Memorial descritivo e memorial de atividades
quando comercial em 04 (quatro) vias, devidamente assinado por profissional
legalmente habilitado e proprietario ou Procurador;

VIl - Em casos especificos, outros documentos
exigidos pela legislagdo municipal, estadual e federal; e
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IX - Laudo elaborado pelo Responsavel Técnico
devidamente habilitado atestando apés vistoria da qualidade dos materiais
empregados na edificagéo & regularizar, em especifico elementos estruturais,
instalagdes elétricas, instagdes hadraulicas com recolhimento de Anotagéo de
Responsabilidade Técnica - ART/RRT, com o seu comprovante de

pagamento.

§ 1° - O Projeto simplificado de que trata o inciso VI deste artigo
devera conter os elementos graficos e informagdes necessarios a analise,
quanto aos parametros técnicos e urbanistico estabelecidos o pela legislacao
vigente e os existentes no imével, compreendendo, no minimo:

| - implantagdo da edificagdo no lote, em escala compativel para
boa interpretagéo, contendo:

a) faixas ndo edificaveis, areas de preservagéo permanente e
outros elementos que comprometam a ocupagao e aproveitamento da area;

b) dimensdes externas do lote e da edificacdo e recuos,
devidamente cotados; :

¢) indicagdo da funcdo do ambiente e dimensbes dos
compartimentos;

d) cortes esquematicos e projecdes, que passem obrigatoriamente
nas maiores dimensdes projetadas sobre o passeio publico, com medidas e
cotas de nivel, necessarias @ amarragao da edificagao no terreno;

e) indicagdo de que a edificagdo atende as exigéncias legais
quanto ao langamento das aguas pluviais;

, § 2° - As disposigdes internas dos compartimentos, as dimensdes,
as fungdes e o desempenho da edificagdo resultante da regularizagéo s&o de
responsabilidade do proprietério e do responsavel técnico da obra.

Art. 8° - N3o cabe ao Municipio o reconhecimento do direito de
propriedade dos iméveis e da atividade econdmica instalada, cujo deferimento @ﬁ
do pedido ndo gera qualquer direito subjetivo a indenizag&o ou retengao por
benfeitoria.

Art. 9° - O requerente, proprietario ou possuidor respondera civil
e criminalmente, pela veracidade da documentacdo apresentada.

Art. 10° - O proprietario responde solidariamente com o
profissional legalmente habilitado e vinculado a respectiva ART ou RRT pelas
condicdes de estabilidade, acessibilidade, seguranca e salubridade da
edificagdo executada e a ser regularizada.
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Paragrafo Unico - O disposto no caput desde artigo constara
como observacdo na Declaracdo de projeto simplificado, conforme modelo de
Anexo 1.1

Art. 11 - Para a obtengdo da regularizacéo prevista nesta Lei,
apos executada a vistoria prevista no art. 13, ndo seréa admitida nenhuma
modificagdo ou ampliagéo na edificagdo, exceto o atendimento aos critérios de
acessibilidade, sob pena de indeferimento do pedido integral e competente
acdo demolitoria cabivel, apés os tramites fiscalizatorios legais.

Art. 12 - O pedido da regularizagdo ndo possui efeito suspensivo
das possiveis agdes fiscais existentes, especiaimente, as multas langadas em
divida ativa, devendo estas, serem cumpridas pelo suposto infrator,
independentemente da conclusao final da analise de seu pedido.

CAPITULO 1II
DA EXISTENCIA DA CONSTRUGAO

Art. 13 - Apds o protocolo do pedido, o Municipio, por meio da
Diretoria de Planejamento, Obras, Meio ambiente e Servigos Municipais,
efetuara vistoria técnica, para verificagdo da conformidade da construgao com
o projeto apresentado.

Art.14 - A comprovacéo da existéncia da edificagdo construida
até a data de publicagéo desta Lei se dara por meio da imagem ortofoto.

Paragrafo Unico - Excepcionaimente, em atendimento ao
relevante interesse social envolvido devida e tecnicamente justificado pelos
6rgéos técnicos competentes das areas afins do Municipio, também ser&o
considerado concluidos as edificacdes que na data da publicacdo desta Lei,
apresentem-se em condigées de habitabilidade ou uso.

CAPITULO IV
DO INDEFERIMENTO DO PEDIDO

Art. 16 - O processo podera ser indeferido, com a perda do
direito ao PRED, se n&o houver manifestagdo do interesse apds 30(trinta) dias,
contados da data do Uitimo “Comunique-se”, o qual ficard a disposigéo do
requerente na Diretoria de Planejamento, Obras, Meio Ambiente e Servicos
Municipais. Prosseguindo-se, apds, com os tramites fiscalizatérios pertinentes.




PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAS

ESTADO DE SAO PAULO
Fls, N2

LIVRO DE LEIS

Art. 16 -. O Municipio ao emitir “Comunique-se” ao interessado,
poder valer-se das formas: publicagdo no site oficial do Municipio
WWw.canas.sp.gov.br, e-mail ou entrega no setor de protocolo do Pago
Municipal.

Art. 17 - No caso de Indeferimento do pedido de regularizacéo,
podera se solicitada a reconsideragdo de despacho, devidamente justificada,
no prazo de 30(trinta) dias, contados da data de comunicagdo do
indeferimento, por uma das formas previstas no art. 16 desta Lei, inclusive pela
publicagéo em edital, no 6rgao oficial do Municipio.

Paragrafo Unico - A reconsideragao de despacho se atera
exclusivamente & possibilidade ou n3o da regularizagdo da edificacao,
devendo ser respeitados os valores e a forma de pagamento da contrapartida
financeira.

Art. 18 - Havendo o indeferimento do pedido e reconsideragédo do
art. 18 desta Lei, apds a cobranca das taxas devidas, 0 processo administrativo
que trata da regularizagéo ndo serd mais objeto de andlise para fins de
regularizaggo e a fiscalizagao sera informa da decis&o, prosseguindo-se com
as medidas fiscalizatérias cabiveis.

Paragrafo Unico. Caso Persista o interesse na regularizagéo da
edificagdo, devera ser formulado novo pedido, mediante a apresentagéo da
documentacdo completa, submetendo-se a novo recolhimento de contrapartida
financeira.

CAPITULOV
DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 20 - A regularizagdo da edificagéo tratada no PRED sera
onerosa e calculada considerando a érea total da edificag&o e a partir da tabela

abaixo: f
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Area da Proporgdo
Edificagdo
Ale 100 ?J,;ISESP/mZ
Até 100m? 0,16
até 200 m*? UFESP/m?
Acima de 0,20
200 m? UFESP/m?

§ 1° - Os valores calculados poderdo, por opgéo do proprietario ou
do possuidor do imével, ser divididos em até 12 (doze) parcelas fixas, mensais
e sucessivas, sem o acréscimo de juros e corregges.

§2° - As parcelas decorrentes do parcelamento previsto no
paragrafo 1° deste artigo deveré&o respeitar o limite minimo, por parcela, de R$
50,00(cinquenta reais);

§3° - A primeira parcela ou a parcela Unica da Contrapartida
Financeira vencera 15(quinze) dias apds a constituicdo do langamento e sua
quitagdo é condigdo para a entrega do Alvara de Conservagéao.

§4° - Fica facultado ao contribuinte o pagamento simultéaneo de
diversas parcelas.

§5° - Expirado o prazo para o pagamento acordado, aplicar-se-ao
a0s eventuais débitos, os acréscimos de juros de mora e atualizagao
monetaria, previstos na legislagdo municipal tributaria vigente.

§6° - Sera isento da Contrapartida Financeira o proprietario ou
possuidor da edificacgo, que esteja no inscrito CAD-UNICO atualizado,
devendo no requerimento padrdo, Anexo |, informar “NIS- Numero de
Identificagdo Social”.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 21 - O Municipio procedera depais de finalizados os
procedimentos de regularizagéo, a entrega ao interessado de uma ou mais vias
de planta, devidamente carimbada, de uma via do Alvara de Conservacéo.
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Art. 22 - O pagamento da contrapartida financeira ndo isenta o
requente de pagamento dos demais impostos, taxas ou pregos publicos
devidos. ‘ .

Art.23 - Qualquer alteracéo na edificacéo, posterior & obtengao da

regularizagéo nos termos desta Lei devera enquadra-se nos critérios e normas
da legislac&o vigente, ficando sujeita as penalidades previstas nas mesmas.

Art.24 - Os casos omissos e eventualmente conflitantes desta Lei
serdo analisados pela Diretoria de Planejamento, Obras, Meio Ambiente e
Servigos Municipais.

Art.25 - Fica o Executivo Municipal autorizado a celebrar
convénios com entidades da sociedade civil organizada, na forma da lei, para
complementarmente realizar as atividades de fiscalizacao das edificagbes no
Municipio.

Art.26 - O Municipio dedicara espago publicitério na midia local,
no carné de IPTU e, no site oficial do Municipio de Canas, para a divulgagéo
do PRED- Programa de Regularizagdo de EdificagGes.

Art.27 - S80 partes integrantes desta Lei, os seguintes modelos:
I-Requerimento Padréao (Anexo [);
|| -- Declaragdo de Projeto Simplificado (Anexo l); e

Il - Termo de Anuéncia da Vizinhanga (Anexo IlI).

Art. 28 - As despesas decorrentes da execugéo desta lei
correrdo por conta de dotages préprias do orgamento municipal
vigente, suplementadas se necessario.

Art. 29 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua
publicagéo, revogadas as disposicoes em contrario.

Prefeitura Municipal de Canas, 19 de agosto de 2021.
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SILVANA KOMEIH DA SILVA ZANIN
“Prefeita Municipal

REGISTRADA E PUBLICADA NO PAGO MUNICIPAL EM 19 DE AGOSTO DE DOIS MIL E VINTE E UM.




